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+ | IS OIS . © / eicnenerkiarung 7. MaRnahmen zum Artenschutz
O \_ \\N/ (/ ~C \) o) / 4 - Baume im Plangebiet sind aufierhalb der Vogelbrutzeiten zwischen dem 1. Oktober und dem 28.
N \/f:\ 9 B e) / Februar zu roden. Sollte sich der Zeitraum nicht einhalten lassen, ist der Gehdlzbestand vor der
O e ‘L\ \‘;\ /,‘ T\ O o A 4 1. Art und Mal der baulichen Nutzung, Bauweise und Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 + 2 Rodung auf belegte Nester hin zu kontrollieren.
BN /R /N f‘\ o / BauGB - Bei zwei in der Artenschutzprifung Stufe | (Vorprifung) benannten Baumen ist im unbelaubten
388 0 o (N Wi 9 528 / - Zustand im Herbst / Winter eine Sichtung auf Hoéhlen durchzufiihren. Sollten Héhlen festgestellt
+21.50 \_ \\\ Y \J O @) ,“/ A . . .- . . .
. \ RS /& ~_ werden, sind diese vor der Fallung mit einem Endoskop auf den Besatz von Fledermausen zu
L s o) N \}*\\\‘\,,D S SN\ O All . Woh biet (§ 4 BauNVO kontrollieren. Bei einem positiven Nachweis ware die Untere Naturschutzbehdrde des Kreises
eois N Ty IS 3\ - 9 10 gemeines Wohngebiet (§ 4 Bau ) Kleve zu verstandigen.
\ o N ‘/\L) [N O - Um die Stérwirkungen der kinstlichen Beleuchtungsquellen (Au3enbeleuchtung und Stral3enbe-
N /{{\/‘\ ~. O leuchtung) im Plangebiet zu minimieren, sind als Vermeidungsmaflinahmen Beleuchtungsquellen
at o o= — / ¢ 3 © A Filllschema der Nutzungsschablone mit kleiner Streuung und gezielter Ausrichtung zu verwenden. Es sollten ,insektenfreundliche
0 S T~ ® 2\ TN Leuchtmittel (Wellenlange 590-630 nm, z. B. warmweil3e LED-Leuchtmittel, mit geringem Blaulicht-
o S o T~ \ Art der baulichen Nutzung (Allgemeines Wohngebiet) und UV-Anteil) eingesetzt werden.
A T o \\J \ - Vor Beginn der Bauarbeiten ist eine griindliche Sichtung des Geldndes vorzunehmen, um
— O o ’ \»/\ \/vl LU~ Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) ruhenden, verirrten oder Uberwinternden Individuen eine schadlose Flucht oder Umsiedlung zu
— o L T~ WA Verhaltnis der Giberbaubaren Verhaltnis der Summe der GeschoR- ermoglichen.
. ’ - NS Y YOl Flache zur Grundstlicksflache flachen zur Grundstiicksflache
W A Q-2 N ) L/ 04 8. Relevante Unterlagen
0,4 7/ o NI L I 0 Anzahl der Vollgeschosse Bauweise (0=offene Bauweise) Samtliche der Planung zugrunde liegenden Fachgutachten sowie Vorschfiften (Ge_setze,
= 2 SR . - f GH325 Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und technische Regelwerke) koénnen bei der
0 — 3 — . ) o E = nur Ein_zelhéuser zulassig I_\_/Iaximale Ht'_>he bauligher Anlagen in Metern gviIIfragﬁsr:tadérfvilgez;réggtkAbteIzlIu?g itadtplﬁn:ng,rldmnRathaus der Wallfahrtsstadt Kevelaer,
50 Q GH32s = S50 L ED = nur Einzel- und iiber NHN (siehe textliche Festsetzung Nr. 1.2) eter-rlumpe-rlatz 12, evelaer, eingesehen weraen.
' ' — 2 NN Doppelhduser zulassig
_ WA\ — . H = nur Hausgruppen zulassig
+20.38 ’ ___— 0’4 : \ 514
#14.00 - +21.53
— | o = Maximale Hohe baulicher Anlagen in Metern iber NHN, sofern das Mal nicht in der
66 _ - +aus GH32,5m Nutzungsschablone angegeben ist
GH32.54{4.60 N g geg
/ A - h —— Baugrenze (§ 23 BauNVO)
/7 — #HY 4 #5.00 _ o
) #8200 4 — 7 o 2. Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB RECHTSGRUNDLAGEN
T _/ StraRenbegrenzungslinie Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
_ — - zuletzt geéandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).
/,\ -_— =
g - - , 2 . . . Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
2\ +21
N A an T Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I, S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2
™ - — des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBL | S. 1802).
7 - Zweckbestimmung:
o~ s — . Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhaltes -
/ 2N — — #14.00 ) Verkehrsberuhigter Bereich Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
XN — - WA1 N I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBL | S. 1802).
Oy — / \ \ H 6 Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung NRW (BauO NRW 2018) in der Fassung
NN — 2 — . . - e a ; .
o ~od's if— — WA 0.4 . 512 13 O ) Bereich ohne Ein- und Ausfahrt vom 21. Juli 2018 (GV NRW.2018 S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 14. April 2020
€N = — GV. NRW. S. 218b).
O — L 04 | o — O 363 ( )
' % — - Il 0 _— - — AN _ 115 3. Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB Die Satzung beruht auf § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
+2067 < - _ @ GH325 _ [~ . G Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW, S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
) g — = 5 29.09.2020 (GV. NRW. 2020 S. 96).
1 —= [ _ . 116 / . ) e .
#300 Ga St = # 314.00 _ - WA3 H3 4 / ‘ O Zweckbestimmung: Elektrizitat (Trafostation) (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauNVO) Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungs- verordnung
’ — \ - BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt geandert durch Verordnung vom 5. November
L s —/ — 04 — X 373 | 2015 (GV. NRW. S. 741)
16 ’ #1.00 AT 3.0 ~ — . : Zweckbestimmung: Flachen fir die Abwasserbeseitigung (Rickhaltung von
. 0O M — | o S - h —J A @ Niederschlagswasser) (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauNVO)
N _ WA - _ GH325 #14.00
As S 04 @ * — 0 4. Grunflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
' I 0 — :
— — — : Offentliche Griinflache
4 \ , D\ |GH325 = — / j WA4
7 = r_ "' Zweckbestimmung:
= St _ 7 AR Ga 70,4 g
3 #475 S — _ === = St :
<2002 o © St & _ N A _ - Nl o Parkanlage
: — — : — GH325
’ 3.0 = —— ~ r_
. : g Spielplatz
78 . = #12.00 : — — — Aufstellungsverfahren
= & L N — =
L — : N A . . . .
| L - N~ — - P/ 5. Flachen fur die Wasserwirtschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB Der Aufstellungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 03.05.2017
|\ — 00 — - — @ durch den Ausschuss flr Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung des Rates der Wallfahrtsstadt
(5= — 00 - = < __ : — 74 #14.Q0 Ga Kevelaer gefasst und am ortsuiblich bekannt gemacht worden.
i — A -_— — — - o e s =7 . . . . . I .
| |l — e A3#12.00 _ — £ St \ ’ Gewasserbereich "Kuckucksley" einschlieRlich Gewasserrandstreifen
. “‘r i N Y 0,4 16D — = — . Y (siehe textliche Festsetzung Nr. 5.1) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist gemaR § 3 Abs. 1 BauGB nach ortsiiblicher
| = #1270 o\ IS SO — < ‘ — Bekanntmachung am in der Zeit vom 06.06.2017 bis einschlieRlich 14.07.2017
— | - : 7 \H\ 0 ¥ __ #8.50 — = erfolgt. Gleichzeitig sind die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
il 4 N w200 GHaSg — W/ N #1.00 — 6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB BauG8 betelligt worden.
B e d ; B —
7*\ \L'} /. a #8 N
_ H #1Fo0 St am = #31.00 - - Die Offenlage des Entwurfs dieses Bebauungsplans mit der dazugehdérenden Entwurfsbegriindung ist
W B 0,4 _ N #1.00 _ - Ga#23. D GFL D Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger gemal § 3 Abs. 2 BauG B durch den Ausschuss flr Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung des
- L 1 Y — — ™ St Rates der Wallfahrtsstadt Kevelaer am beschlossen worden.
', ‘ij I 0 30.60 — #13.00 o N 1 — I — -
‘ ‘f — 22.00 S _ % . % = #8.50 _ r—(?r—| . .
o s GH = Vs - #1.00 4 GEL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger - schmale Darstellung Der Bebauungsplanentwurf mit der dazugehérenden Entwurfsbegriindung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
* B #9.50 S92 \\NA3 : — nach ortsiiblicher Bekanntmachung am in der Zeit vom bis einschlieRlich
'J [ [V i3 offentlich ausgelegen. Gleichzeitig sind die Behérden und sonstigen Trager
W e + e 04 Q., 93 St TN 7. Sonstige Planzeichen offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden.
#14.0 — .
II'jo #34.00 — —
d GH325 _ [ [ Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan mit der dazugehérenden Entscheidungsbegriindung
] : = achen fur Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen ist gema auGBi. V. m. un urch den Rat der Wallfahrtsstadt Kevelaer am
‘ s 5 | Flachen fiir Stellplatze, G dG inschaftsanl ist alk § 10 BauGBi. V §§ 7 und 41 GO NW durch den Rat der Wallfahrtsstadt Kevel
1 — —— gefasst worden.
| Zweckbestimmung:
‘ \ o Ga Kevelaer, den
ﬁ\“ AL S t Ga Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Der Blirgermeister
\ 110 #5.50,
\ 3.0 . . ..
' \ 2110 078 Qv #5.Q0 St Stellplatze und Gberdachte Stellplatze (Carports) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
§ AN PR g w1800 1L o Ga
\ ‘ 09 : St As Abfallsammelanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
o WN\ f WA4 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Die ortsiibliche Bekanntmachung dieses Bebauungsplans ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
0.4 oo Abgrenzung des Mafies der Nutzung innerhalb eines Baugebietes erfolgt. Dabei ist auf die Vorschriften der §§ 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 und Abs. 4 sowie 215 Abs. 1
’ 0,4 4. ; (BauGB) sowie § 7 Abs. 6 GO NRW hingewiesen worden.
\ I 5/ / Der Bebauungsplan ist am rechtskréaftig geworden.
\ AN ,‘ o SN/ 8. Festsetzungen nach § 9 Abs. 7 BauGB Kevelaer. den
\\ +20.56 \ +21.00 / ’
\ : \ +20.74 ﬁ ﬁ'l 32.5 GH 325 / / . i
A U= Der Burgermeister
@ 0 /i ; [::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
\ /
o0 / y
- ]/
/ .
\ — -/ 9. Sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter
\ A -\ \ +20.74 =/ /
S WALLFAHRTSSTADT
\\ Y x AN 103 e 1~/ Vorgeschlagene Grundstiicksaufteilung
\‘ ‘ // Flachen fir Vorgarten (siehe textliche Festsetzung Nr. 10.4 und 10.5) K EV E LA E R
\ \\\ - +21.26 /' /j‘f‘ . .
181 107 / 10. Sonstige Signaturen E N T W U R F
\\ \ s / / _— Flurstiicksgrenze
| N oz 107 Bebauungsplan Kevelaer Nr. 85 (Wohngebiet Huls) - Teil B
\ o NN / Flursticksnummer
182
\\ \\ 1].8 e /’/ / 194 - .
\ \ Vorhandenes Hauptgebdude mit Hausnummer
. 4. Stellplatze und Garagen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Die Innenraumoeael sind i durch die Anord der Baukd d/od ianete Grundriss- Bei geneigten Dachern sind als Dacheindeckungsmaterial nichtglanzende Ziegelformate und Betondachsteine Hinweise
Festsetzungen gem3R § 9 Baugesetzbuch (BauGB geng pegel sind vorrangig durch die Anordnung der Baukoérper und/oder geeignete Grundriss > : S , ) ; ,
S g ( ) 41 Steliplatze, Carports und Garagen sind ausschlielich innerhalb der festgesetzten (iberbaubaren gestaltung einzuhalten. Ist dieses nicht moglich, muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche ?)(;v(\;lheﬂ;'\lca;g;scfrﬁfe[r);g:;susflgélﬁzl:glfb'nni::\er:ltitzu:r? d\ggnsclz/llzzzrr]i:?el re] b\lsi':eg h;ervl\jlngt;?b:(;:?rtég gte;gi;r?ger(;re\ecf(et 1 Denkmalschutz / Archaologische Bodenfunde
; = : ’ Maflnahmen an Aul3entiren, Fenstern, Aulienwanden und Dachern der Gebaude geschaffen werden. - ) : .\ ’ - , ’ Al : . ) ) ) .
1.  Art und MaR der baulichen Nutzung geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Grundstiicksflachen bZ\.N' der"gem_.§ 9 Abs. 1 Nr. 4"BauGB. entspreche?d festgesetzten Flachen zulassig. Vor Wohn-/Schiafraume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schiafrdume zu beurteilen. vAvgrde_nHFur die Dacheljndeckungen smctj als I;art;tort\e rot, rotbkrgun, schwatrz, agthr:'azklt p?:_r dunkelbla;J ﬁulz_assi:g. Geméalk § 1? DSch_G NW (Denkmglschutzgesetz) wm:!_ auf_ die Meldepflicht bei der Entdeckur_lg von
11 Ausschluss von Nutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO) Garagen und Carports ist zu 6ffentlichen Verkehrsflachen eine Aufstellflache von 5,0 m vorzusehen. Der maRgebliche Innenschallpegel von Schiafraumen muss bei teilgedffneten Fenstern eingehalten werden. A W'elhct ungitn .v%n "er(; tvorlgﬁlr;ann IenA eshse zungeT onnend unter Berucksichtigung gestalterischer Bodendenkmalern hingewiesen. Beim Aufft_reten archéologischer ?Odenfunde und Befu.nde |s_t die
Fir die Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO zuldssigen Ausnahmen - . . Andernfalls sind schallgedammte Liftungssysteme einzubauen. esichispunide in begrundeten Falien als Ausnahme zUgelassen wercen. Wallfahrtsstafit Kevelagr (Un_tere Denkmalbehorde) oder das LVR Amt far __Bodendenkrpalpflege im Rheinland,
9 . 9 . g 5. Flache fiir die Wasserwirtschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB Bonn unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten (§ 16
- Gartenbaubetriebe Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller 10.2. Dacher, Dachaufbauten, Dachformen und Dachneigungen DSchG NW).
- Tankstellen 5.1 Die festgesetzte Flache fiir die Wasserwirtschaft dient der Unterhaltung und naturnahen Entwicklung des . : : Aneinandergebaute Hauser sind in Dachform, -Gberstand und -neigung einheitlich auszufiihren. Maflgeblich Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sowie bei der Erteilung von
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. N ! . : i it : ! ; auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen Schallschutzmalinahmen auf der hierbei ist die i iliqe Gestalt d t hmiaten b freiqestellten Obiekt 4 i ’ . - ” ) . ) 4
IC:Ser\slvassctlarlg Cil(uckucksltla_y . _Im Bereich der festgesetzten Flache flr die Wasserwirtschaft ist die Anlage von Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 zu erbringen. lnle(;e(ra]l Sau;aejt;ai\évtzlnlg:inde:oe\l/vgrr:lgglzlzzhz(;];grs]egzr;s anJL%e;enz\;\é.tereIID%ish:r zegléssji(;' chie maximale Dachneigung Il:%JalthenShmk@ur;tg;)e;:"sccillend dli Bau&?qurehr? bzw._ die ausfghrenden Baufirmen auf ihre Anzeigepflicht bei der
; , , ul- und Radwegen zulassig. ; ntere Denkmalbehdrde oder beim ingewiesen werden.
1.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO ° ni 0 i 0 - - - ist ei i i
Die festgesetzte ma?(ima(li Hohe baulicher Anlagen ist %urch Planein)schrieb festgesetzt. Sie wird definiert 6. Griinplanerische Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 8. Externe Ausgleichsflachen und -mainahmen gem. § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB :sr;gfal:lslcr:]gthtrjnbsev\rlseci::erezltelg.s;;r Hausgruppen im allgemeinen Wohngebiet WA 4 ist eine Dachneigling von bis 5 Wasserschutzzone
als oberster Dachabschluss einschlief3lich Attika emessen als Maximalwert in Metern Uber ' ) ) ¥ sen i i 5 i ' iat i i i i i i
Normalhéhennull - NHN). Sie darf durch Gelédnder und sE)gnstige Absturzsicherungen, Fahrstuhlanlagen und Zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft werden im Sinne von § fa Abs. 3 BauGB folgende gerE?ChUberSt?ndldfg’ gegmissen mgethorfléonttalen VgnDdeLera#dft%taU@ezW;nd bls'zurIVZO/rSerenTKan;lei o Afordenaoon dor Waseorschutoge WassergeWInnuthgebleteS o+ o1 fceviser, in der zene [l B. Dre
e A e S ) 6.1 Dachb?pﬂanzung | ) . | ) . vorgezogene landschaftspflegerische KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches achrinne, ma_1.X|ma rr_1 e ragen. L ac au_ au en. u_n acheinschnitte Slll’l IS maxima er . rauflange Anforderungen der Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten.
Boi Gobuden mit FlachdAchern ’bzw flach geneigten Dé;:hern (Dachneigung < 15°) darf die Hohe der Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung < 15° von Haupt- und Nebengebduden sowie festgesetzt: der Hauptgebaude zulassig. Diese missen einen seitlichen Abstand von mindestens 1,50 m zur freistehenden
: : ) _ ' art o _ Garagen und Carports mit einer Dachflache von mehr als 19 m? sind extensiv zu bepflanzen, dauerhaft zu Aulenwand (Seitengiebel) haben und mindestens 1,0 m unter der Firstlinie enden. 3. Grundwassernutzung
ggg?gggjﬁ;ﬂ;ﬁﬁ? gieelc\l/?/r;r%iz(;,heoissstedi(\elvggggodh;)seelrr],x:&:nggzﬁeﬁd228\;V’;lanNe?rl1csithl|JiZzﬁih;\etlttiig: erhalten und fachgerecht zu pflegen. Von der Verpflichtung zur Bepflanzung sind Dachterrassen, verglaste 1. Gemarkung Kevelaer, Flur 8, Flurstlick 302 sowie Flur 46, Flurstiick 18: Zuordnung von 35.000 Punkten ﬁgligeg zutr Nutzrt:ngdv_ct)]n Sollarenergkile"ﬁind zu(ljésslijg, t;ﬁ(' Fltach_dicr;tern mussen die Anlagen mindestens einen Sollte im Zuge von Baumalinahmen die Einrichtung einer Grundwasserhaltung notwendig sein, so besteht fur
Aufstehende Gebauteile sind bis zur durch Planeinschrieb festgesetzten maximalen Héhe baulicher Anlagen Fldchen und technische Aufbauten ausgenommen. Die Substratschicht muss mindestens 10 cm betragen. (Az.: 6.1-35 45 05 01-08). Auf diesen Flachen wurden eine Streuobstwiese und extensive Uferrandstreifen stand entsprechend ihrer eigenen Hohe von der Lachkante einhaften. diese eine Erlaubnispflicht gemal des Wasserhaushaltsgesetzes. Ein entsprechender Antrag ist rechtzeitig bei
JulAssia. wenn sie auf allon Seiten mindestens 1 m von der Aufenwand der unter hnen liegenden . . o o angelegt sowie Hecken und Kopfbaume angepflanzt. ) ) dfar Untergn Wasserbehorde des Kre|se_s Kleve zu stellen. !m Zuge des Erlagbmsverfahrens ist zu klaren, dass )
Gesch(?s,se abgeriickt sind 9 7. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10.3 Garagen und Uberdachte Stellplatze die beabsichtigten Wasserhaltungen keine negativen Auswirkungen auf das ortliche Grundwasser haben. Te|| B des
: s - - } . . . . } 24 BauGB ; - . - 1.0 Aneinandergrenzende Garagen mussen die gleiche Traufhdhe aufweisen. Die Gestaltung der Auflenwénde von
Bei Gebauden mit geneigten Dachern (Dachneigung 15° bis 45°) darf auf der Traufseite die Hohe der 24 BauGh) 2. SiZT\?varl:jr;?] ijtg?riz’oglsli\r/via’szllljjl:;uéitgr?.siés:)Urglr;l:mr:iga\%r:alj;;.tssooowiuIzic(atc?lseﬁAjr.\.dskLSégfrr?:gotgpmfl)agnl?). Garagen ist in demselben Material und Farbton auszufiihren, wie das Hauptgebaude, dem sie zugeordnet sind. 4. Grundwasserstand Bebauungsplanes Nr. 85
ngéenwandddér Unflefeﬂ b'eldenvsehSChO;S? lcvi\eflla”gemzeé“gn qugnge?\jlthﬁn V'Vﬁt1 btl)S Wpi;3.<t3|n Mgfé von 7.1 In der ersten Gebiudezeile entlang der Twistedener StraRe (WA1 und WAA4) sind bei Vorhaben, die der ' Die Dachbepflanzung von Garagen und tiberdachten Stellplatzen ist zuldssig und erwinscht. Der hochste mégliche Grundwasserstand liegt nur geringfiigig unter der Geléndeoberkante. Es kénnen daher
Bey r: ur?kt f|rrrl d?eg\/evr;]ﬁ:jn:ohhe i:t g%e_l_'; fhdhe (Svc?hnnitt ’nk:ndeur :;nkrechtnzlacf elﬁleirj:nrs\lls:(.j mitec::: Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung von baulichen Anlagen im Sinne von § 29 BauGB dienen, 9. Festsetzungen der Hohenlage gem. § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 4 BauO NRW 2018 o bauliche MaBnahmen an Gebauden gegen driickendes Wasser erforderlich werden.
Dacﬁﬂaﬂltj) u u pu g aufgrund der Larmbelastung der Twistedener StraRe fiir die Gebdude bauliche und sonstige technische 10.4 illnfrllze'd:'n%en Voradrt o Gartenflich tana der festaesetzten Sffentlichen Verkehrsfiéch
. Vorkehrunaen zur Larmminderung zu treffen. . - - . .. Aald .. . . s Einfriedungen von Vorgarten sowie Gartenflachen entlang der festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen 5. Baumschutz
Die zu trefgfenden baulichen ode? sonstigen technischen Vorkehrungen missen sicherstellen, dass sie eine 91 Die Gelandeoberflache eines Baugnindsiticks (Soll-Gelandehohe) wird festgesetzt als die Oberkanto der sind nur Hecken, Mauern, Gabionenwande, Holzzaune oder bepflanzte Ziergitterzaune in einer maximalen Hohe Fur den Bebauungsplanbereich gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Op het Reykendonk
1.3 Grundflachenzahl . . : gen te : g ' - anbaufdhigen und fur die jeweilige Erschiiefung des Baugrundstickes mafgeblichen offentlichen von 1,0 m zulassig. Als Bezugspunkt fir die festgelegten Hohen der Einfriedungen ist die Oberkante der Zusammenhang bebauten Ortsteile und der Geltungsbereiche der Bebauungsplane im Gebiet der
In den allgemeinen Wohngebieten darf die zuldssige Grundflichenzahl durch die Grundflachen von Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung folgender Innenraumpegel durch Verkehrslarm Verkehrsflache im Schnittpunkt zwischen dem Anschluss des Privatgrundstiickes an die offentliche 'tt’ b ; B. o o e egeh Toner g g gsp
" L . . . (Mittelungspegel gem. VDI-Richtlinie 2719, August 1987, ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatz- Verkehrsflache und der stralRenseitigen Mitte des jeweiligen Baugrundstiicks. Die so hergestellte uhmitielbar an das Baugrundstuck grenzenden verkenrstiache einzunaiten. - - R . Wallfahrtsstadt Kevelaer (Baumschutzsatzung) vom 04.05.2007. MalRstab: 1: 500 I
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie von o o g ) ! . ) " N Ausnahmsweise kann von der vorgenannten Festsetzung hinsichtlich der maximalen Héhe abgewichen werden al>siab. '
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird einrichtungen") fuhrt: Gelandeoberflache (Soll-Gelandehdhe) darf hdchstens um 20 cm aufgeschittet oder abgegraben werden. die Einfried indest 10 der Strakenb lini tfernt steht und di isch ’ )
: - . - Hiervon ausgenommen sind notwendige Aufschiittungen und Abgrabungen des anstehenden Urgelandes zur wenn die tininedung mindestens 1,1 m von der stral>enbegrenzungsiinie entiernt sieht und die zwischen 6. Kampfmittel Gemarkung Kevelaer
(vgl. § 19 Abs. 4 BauNVO) bis zu einem Wert von 0,6 Uberschritten werden. Raurnart Mittelungspegel Herstellung der Soll-Gelandehdhe Einfriedung und StraRenbegrenzungslinie liegenden Flachen mit einheimischen Strduchern oder Hecken Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte Datum: 09.01.2023
. . C " : bepflanzt sind. Bodenkampfhandlungen und Bombenabwiirfe. Im Planbereich erfolgte bereits die Raumung vorhandener ' T
" N . " . Die Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss der Gebaude muss zwischen 20 und 50 cm oberhalb der A e . . . ) Fluren 38,39
2. Uberbaubare Grundstiicksflichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO 1 Schlafraume nachts 30 dB(A) Hohe der dem Grundstiick vorgelagerten fertiggesteliten StraRe liegen. Bezugshéhe ist hier die projektierte élft ruc"kwartt;ge Elnfrledluzng de;| ?r?ugrtljpdgtucke sind nur Hecken, Holzzaune oder bepflanzte Maschendraht-/ Kampfmittel. . o . . .
. _ i o o Héhe der StraRenflache von 21,7 m tber NHN. itterzaune bis maximal 2,0 m Hohe zulassig. . _ _ _ _ Dennoch kann nicht ausgeschlo;sen werden_,. dass noch Kampfmittel im Bode_n verbhepen sind. Erdar.be|ten Plangrofe: 841 x 1189
2.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 - WA4 dirfen die rlickwartigen Baugrenzen (Baufenster) durch 2 Wohnraume tagsiiber 35 dB(A) Gartenmauern werden als Einfriedung zum Zwecke des Sichtschutzes nur im Terrassenbereich bis zu einer sind mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Hntergeordnete Gebaudetellg wie Balkone und Trepf)en aqsnahmswelse bis zu glner_Tlefe von max. 1,0 m 10. Gestaltungsfestsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW 2018 maximalen Lange von 5,0 m und maximal 2,0 m Héhe zugelassen. Bglastungen wi.e Rammarbeiten, Pfahlgrijn"dungen, Vgrbayarbeiten _etc. yvird zmljlsétzlich _ eine
Uberschritten werden. Sonstige untergeordnete Gebaudeteile wie Terrassen und ihre Uberdachungen sowie 3. Kommunikations- und Arbeitsraume tagsiiber geng Sicherheitsdetektion empfohlen. Das Merkblatt fir Baugrundeingriffe der Bezirksregierung Disseldorf ist zu
U_berwiegend \{erglaste Geb_éudeteile wi"e Wintergérten dﬁrf?n dig r@]ckwértigen Baugreqzen ausnahmsv_v_eise 3.1 Unterrichtsraume, ruhebediirftige Einzelbiiros, wissenschaftliche Arbeitsraume, 10.1 Materialien und Farben 10.5 Ggstaltung von Vorgarten . ) ) i . _ beachten. So!!ten Kar.npfm.i_ttel gefunden werd_en., _sind die Arbeiten sofort einzus.tellen ur_1q umgehend die
EIS z#l_e[lsner T|<atfe[;/on ma>:|m§I 3,(; m ube(;fchrlenen. Algs rickwartige Baugrenze gilt die von der jeweiligen Bibliotheken, Konferenz- und Vortragsraume, Arztpraxen, Operationsraume, Aneinandergebaute Hzuser sind in Dachfarbe sowie Fassadenmaterialien und Fassadenfarben einheitlich g)le dr:m;th entsgrecf:lhende Sll\%'naturl' derz]rgeste(ljlten Ftlr?cthenh furBVé)rgz;rt(ejn Elnd unvelrscljegelt alr_?zu!eger[l) und Ordnungsbghorde, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu Planverfasser: t | . t dt & h
rscnlielsungssiralse aus stralsenabgewandt gelegene baugrenze. Kirchen, Aulen 40 dB(A) auszufthren. Malgeblich hierbei ist die jeweilige Gestaltung des zuerst genehmigten bzw. freigestellten aizsgnimr;gn egnznzegi'e Ilgfsrc?r:ﬁgaingus?lécsg: e(gt(;medpléi?zeen ?Urec XE?;F Sll?nd un\/ZVl:a?tzfcl)%behgl\gr benachrichtigen. a e Ier S a aus
) . " 3.2 Bros fur mehrere Personen 45 dB(A) Objekts. . : : ' . " ’ Gesellschaft fiir Stadt- und Bauleitplanung mbH
3. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB 3.3  GroRraumbdros, Gaststatten, Schalterrdume, Laden 50 dB(A) Die Fassaden der Hauptgebdude sind als Putz- oder Klinkerfassade auszugestalten; fiir untergeordnete gryr;]dsr;ug:_!(rsfzfihrten, rﬁ";%h;eg fl\J/ ?arftgi;:"sc;mﬁ ﬁtlyysgrun%?qtz:m Eingang). Befestigte und Gberbaute Hallostrafle 30 Telefon: 02 01 /560 513 - 90
1 Die hé . oo . . 1 f . Gestaltungselemente ist auch die Verwendung von Holz und anderen Materialien zugelassen. achen durten insgesa o der vorgartenfiache nicnt uberschreten. 45141 Essen Telefax: 02 01 /560 513 - 95
3.1 Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen wird in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 3 auf zwei Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen iiber die mail@ash-planung.de www.ash-planung.de
Wohnungen je Wohngebaude begrenzt. Art der baulichen Nutzung zuldssig sind.




