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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. 1 S. 4147)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)
vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedandert durch Artikel
4 des Gesetzes vom 1. Dezember 2021 (GV. NRW. S. 1353)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021
(BGBI. I'S. 3901)

Verordnung lber die oOffentliche Bekanntmachung von kommunalem  Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO)

vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 5. November 2015
(GV. NRW. S. 741)

Festsetzungen gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Allgemeine Wohngebiete gemaR § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungsarten

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

2. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

2.1. Die hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen wird in dem Allgemeinen Wohngebieten (WA 1) auf vier
Wohnungen je Wohnhaus begrenzt.

2.2. Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen wird in dem Allgemeinen Wohngebieten (WA 2) auf 2
Wohnungen je Wohnhaus begrenzt.

3. Baugrenzen gemaR § 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO

3.1 Ausnahmsweise kénnen Terrassenuberdachungen oder Uberwiegend verglaste Gebadudeteile wie
Wintergarten bis zu 3,0 m die riickwartige Baugrenze Uberschreiten. Als riickwartige Baugrenze gilt die
von der jeweiligen ErschlieBungsstrale aus stralBenabgewandt gelegene Baugrenze zu den
Gartenflachen.

3.2 Ausnahmsweise kdnnen untergeordnete Bauteile wie Treppen oder Balkone bis zu 1,0 m die riickwartige
Baugrenze Uberschreiten. Als rickwartige Baugrenze gilt die von der jeweiligen ErschlieBungsstralle aus
straBenabgewandt gelegene Baugrenze zu den Gartenflachen.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (Stellplitze /| Garagen / Nebenanlagen) gemiR §9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO

4.1. Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) im Sinne des § 12 Abs. 6 BauNVO sind mit einer
maximalen Baukoérperlange von 9,0 m nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen und den dafir
festgesetzten Flachen zulassig.

Eine Uberschreitung der riickwartigen Bauflucht des Hauptbaukdrpers bis maximal 3,0 m kann
zugelassen werden, wenn aus Griinden der Gebaudegestaltung (z. B. seitlicher Haupteingang oder
notwendige Fenster) eine anderweitige Zuordnung dieser Anlagen nicht moglich ist.

4.2. Stellplatze im Sinne des § 12 Abs. 6 BauNVO sind auf den riickwartigen Grundstiickssteilen, tber die
rickwartige Baugrenze des jeweiligen Grundstlicks hinaus, nicht zulassig. Als riickwartige Baugrenze
gilt die von der jeweiligen ErschlieBungsstralle aus straflenabgewandt gelegene Baugrenze zu den
Gartenflachen.

4.3. Garagen und Carports sind nur in einem Mindestabstand von 5m zur Straflenbegrenzungslinie zulassig.
4.4. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb der festgesetzten Vorgartenflachen
(nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen zwischen Stralenbegrenzungslinie und der Baugrenze) nicht

zulassig.

4.5. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb der festgesetzten Flachen fir
Stellplatze und Garagen zulassig.

5. MaR der baulichen Nutzung und der baulichen Héhenlage gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3
BauGB i.V.m. § 16 und § 18 BauNVO

5.1. Der untere Bezugspunkt der Bebauung (Erdgeschossfullbodenhéhe) darf maximal 0,60 m Gber dem
zum Baugrundstlick (vordere Baugrenze) nachstgelegenen festgesetzten Bezugspunkt liegen.

5.2. Bei geneigten Dachern sind die maximale Traufhdhe (TH = Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der
Dachhaut) von 4,00 m und die maximale Gebaudehdhe von 10,00 m bezogen auf die fertige Oberkante
der ErdgeschossfuRbodenhdhe einzuhalten.

5.3. Bei Pultdachern ist die maximale Gebaudehéhe von 7,50 m bezogen auf die fertige Oberkante der
ErdgeschossfulRbodenhdhe einzuhalten.

5.4. Bei Flachdachern (0° bis einschlielich 10° Dachneigung) ist die maximale Gebaudehéhe von 6,50 m
bezogen auf die fertige Oberkante der Erdgeschossfulibodenhéhe einzuhalten.

6. Entwésserung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Das auf den Wohnbauflachen anfallende Niederschlagswasser ist als Malnahme zum Schutz des
Bodens und der Natur gemafl § 51a Landeswassergesetz auf den Grundstiicken Uber geeignete
Versickerungsanlagen in den Untergrund einzuleiten.

7. Mit Fahrrecht zu belastende Fldche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die gekennzeichnete Flache (Klétjesweg) wird mit einem Fahrrecht zugunsten der Bewirtschaftung des
Flurstiicks 29, Flur 10, Gemarkung Twisteden belastet.

8. Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen gemaR § 1a Abs. 3 BauGB

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag zum Bebauungsplan ermittelt ein Defizit von 26.686
dkologischen Wertpunkten, das (iber das Okokonto der Wallfahrtsstadt Kevelaer im Bereich des
Flurstiicks 30, Flur 8 in der Gemarkung Twisteden ausgeglichen wird (Az.: 6.1-32 45 05-01-08-16). Die
MaRnahmen beinhalten die Anlage einer Streuobstwiese und von Extensivgriinland sowie die Pflanzung
von Hecken und Kopfbaumen. Die MalRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

werden nach § 9 Abs. 1a BauGB den Eingriffsgrundstiicken gemaf § 135b Nrn. 2 und 3 BauGB nach
MaRgabe der zulassigen Grundflache bzw. der zu erwartenden Versiegelung zugeordnet.

9. Gestaltungsfestsetzungen gemaR § 89 Abs. 2 BauO NW

9.1. Materialien und Farben

Aneinandergebaute Hauser (Doppelhauser) sind in Dachfarbe, -form, -lberstand und -neigung sowie
Fassadenmaterialien einheitlich auszufihren. Mafgeblich hierbei ist die jeweilige Gestaltung des zuerst
genehmigten bzw. freigestellten Objektes. Abweichungen hiervon kénnen unter Beriicksichtigung
stadtgestalterischer Gesichtspunkte in begriindeten Fallen als Ausnahme zugelassen werden. Bei
geneigten Dachern sind als Dacheindeckungsmaterial kleinteilige, nicht blendende Ziegelformate
zulassig. Untergeordnete Dachflachen und Dachaufbauten kénnen mit anderen Materialien, wie u. a.
Metall oder Glas, eingedeckt werden. Fir die Dacheindeckungen sind als Farbtdne rot, rotbraun,
schwarz, anthrazit oder dunkelblau zulassig.

9.2. Dacher und Dachaufbauten

Der Dachuberstand darf, gemessen in der Horizontalen von der Gebaudeauf3enwand bis zur vorderen
Kante der Dachrinne, maximal 1,0 m betragen. Bei geneigten Dachern sind Dachneigungen von 30 Grad
bis 45 Grad, bei Pultdachern maximal 30 Grad zulassig. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis
maximal 2/5 der Trauflange der Hauptgebaude zuldssig. Diese missen einen seitlichen Abstand von
mindestens 1,50 m zur freistehenden Auenwand (Seitengiebel) haben und mindestens 1,0 m unter der
Firstlinie enden. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind zulassig, bei Flachdachern missen die
Anlagen mindestens einen Abstand entsprechend ihrer eigenen Héhe von der Dachkante einhalten.

9.3. Garagen, Uberdachte Stellplatze
Garagen sind optisch an das zugehoérige Hauptgebaude anzugliedern und die Gestaltung der
AuRenwande an diese anzupassen.

9.4. Einfriedungen
Als Einfriedungen der Vorgarten sind nur Hecken, Mauern, Ziergitterzaune oder Holzz&une in einer

maximalen Hohe von 1,0 m zuldssig. Als Bezugspunkt fiir die festgelegten Hohen der Einfriedungen ist
die Oberkante der unmittelbar an das Baugrundstiick grenzenden Verkehrsflache einzuhalten.

Als Einfriedung der riickwartigen Baugrundstiicke sind nur Hecken, hinterpflanzte Maschendraht-, Gitter-
oder Holzzaune zulassig. Gartenmauern werden als Einfriedung zum Zwecke des Sichtschutzes nur im
Terrassenbereich bis zu einer maximalen Lange von 5,0 m zugelassen.

9.5. Vorgarten
Die zeichnerisch festgesetzten Vorgartenflachen sind mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten und

Gehwege als Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Graser, Stauden, Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Bei der Anlage von Vegetationsflachen ist die Verwendung von wasserundurchlassigen
Materialien oder Sperrschichten, wie z.B. Abdichtbahnen, unzulassig. Der Anteil der Vegetationsflachen
muss mindestens 50% der Vorgartenflachen betragen.

9.6. Dachbegriinung
Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung < 15 ° von Haupt- und Nebengebauden

sowie Garagen und Carports von mehr als 19 m? sind extensiv zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen. Von der Verpflichtung zur Bepflanzung sind Dachterrassen, verglaste Flachen
und technische Aufbauten ausgenommen. Die Substratschicht muss mindestens 10cm betragen.

10. Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9 Abs. 6 BauGB

Fir den Bebauungsplanbereich gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile und der Geltungsbereiche der Bebauungspléne im Gebiet der Stadt
Kevelaer (Baumschutzsatzung) vom 04.05.2007.

11. Hinweise

11.1. Denkmalschutz
Gemal § 15 DSchG NRW (Denkmalschutzgesetz) wird auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von
Bodendenkmalern hingewiesen.
Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sowie bei der
Erteilung von Baugenehmigungen sollen die Bauherren bzw. die ausflihrenden Baufirmen auf ihre
Anzeigepflicht bei der Stadt Kevelaer (Untere Denkmalbehérde) oder beim Rheinischen Amt fir
Bodendenkmalpflege hingewiesen werden.

11.2. Artenschutz
Baumfallungen im Rahmen der Baufeldvorbereitung sind auRerhalb der Brutzeiten zwischen dem 1.
Oktober und dem 28. Februar durchzufiihren. Sollte ein Zeitpunkt aul3erhalb dieses Zeitraumes
erforderlich sein, ist Giber eine 6kologische Baubegleitung abzusichern, dass ein Eintreten von
Zugriffsverboten gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG vermieden wird.

Bei der AuRenbeleuchtung ist die Storwirkung auf lichtscheue Fledermausarten méglichst gering zu
halten. Die ausgeleuchteten Flachen sind dabei auf das notwendige Mindestmaf zu beschréanken und
eine Streuung nach oben oder zur Seite (weitreichende horizontale Abstrahlung) zu vermeiden. Es
sollten ,insektenfreundliche” Leuchtmittel (Wellenlange 590-630 nm, z. B. warm-wei3e LED-Leuchtmittel,
mit geringem Blaulicht- und UV-Anteil) fiir die Stralenbeleuchtung eingesetzt werden.

11.3.Kampfmittel
Luftbilder aus den Jahren 1939-1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte

Bodenkampfhandlungen. Insbesondere existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw.
Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges. Eine Uberpriifung auf Kampfmittel ist vor Beginn der Bauarbeiten
durchzufiihren.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945
abzuschieben.

Erfolgen Erarbeiten mir erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen,
Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Beim Auffinden von Kampfmitteln wahrend der Erdbauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten
sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst
bei der Bezirksregierung Disseldorf zu verstandigen.
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‘ Anpflanzen: Baume

Aufstellungsverfahren

Der Aufstellungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemaRl § 2 Abs. 1 BauGB am
26.11.2020 durch den Ausschuss fir Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung des Rates der
Wallfahrtsstadt Kevelaer gefasst und am 21.01.2021 ortstblich bekannt gemacht worden.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist gemaR & 3 Abs. 1 BauGB nach ortsiiblicher
Bekanntmachung am 21.01.2021 in der Zeit vom 01.02.2021 bis einschlieRlich 05.03.2021
erfolgt. Gleichzeitig sind die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB beteiligt worden.

Die Offenlage des Entwurfs dieses Bebauungsplans mit der dazugehérenden
Entwurfsbegriindung ist gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durch den Ausschuss fir Stadtentwicklung
und Wirtschaftsférderung des Rates der Wallfahrtsstadt Kevelaer am 28.04.2022 beschlossen
worden.

Der Bebauungsplanentwurf mit der dazugehoérenden Entwurfsbegriindung hat gemals § 3 Abs.
2 BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 26.05.2022 in der Zeit vom 07.06.2022 bis
einschlieBlich 08.07.2022 o6ffentlich ausgelegen. Gleichzeitig sind die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

Der  Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan mit der dazugehérenden
Entscheidungsbegriindung ist gemalkl § 10 BauGB i. V. m. §§ 7 und 41 GO NW durch den Rat
der Stadt Kevelaer am 29.09.2022 gefasst worden.

Die ortsibliche Bekanntmachung dieses Bebauungsplans ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
08.12.2022 erfolgt. Dabei ist auf die Vorschriften der §§ 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 und Abs. 4
sowie 215 Abs. 1 (BauGB) sowie § 7 Abs. 6 GO NRW hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist am 08.12.2022 rechtskréaftig geworden.

Kevelaer, den 14.12.2022
Der Blirgermeister

WALLFAHRTSSTADT
KEVELAER

SATZUNG
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