. . RECHTSGRUNDLAGEN

Zeichenerklarung

Baugesetzbuch (BauGB)

Art der baulichen N in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel
rt der baulichen Nutzung _ 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVvO)

. . in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2
Allgemeine Wohngebiete des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
(§ 4 BauNVO)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (BGBI.1S.1509)

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2
I=T==T==T== Baugrenze des Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
Fiillsch der Nut habl in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1
ulischema der Nutzungsschablone des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 966)

Verordnung uiber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO)

vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt geéndert durch Verordnung vom 5. November 2015
(GV. NRW. S. 741)

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
Verhélinis der Uberbaubaren Verhaltnis der Summe der Geschol}-
Flache zur Grundstlicksflache flachen zur Grundstlicksflache

Anzahl der Vollgeschosse Bauweise (o=offene Bauweise)
ED = nur Einzel- und Doppelhduser
zul&ssig
Aufstellungsverfahren
maximale Gebaudehodhe (siehe textliche Festsetzung Nr. 5.2) Die Planunterlage dieses Bebauungsplans ist aufgrund einwandfreier Vermessung entstanden und
stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis und der Ortlichkeit - Stand - Giberein.
Kevelar, den
ObVI
Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
StralRenverkehrsflachen Der Aufstellungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
durch den Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung des Rates der Stadt Kevelaer
gefasst und am ortsuiblich bekannt gemacht worden.
— StraBenbegrenzungslinie Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist gemaR § 3 Abs. 1 BauGB nach ortstiblicher Bekanntmachung
am in der Zeit vom bis einschliefilich erfolgt. Gleichzeitig sind die

Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt worden.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Offenlage des Entwurfs dieses Bebauungsplans mit der dazugehérenden Entwurfsbegriindung ist
gemal § 3 Abs. 2 BauGB durch den Ausschuss fiir Stadtentwicklung des Rates der Stadt Kevelaer am
beschlossen worden.

Zweckbestimmung

Der Bebauungsplanentwurf mit der dazugehérenden Entwurfsbegriindung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
Verkehrsberuhigter Bereich nach ortstiblicher Bekanntmachung am in der Zeit vom bis einschlieRlich
offentlich ausgelegen. Gleichzeitig sind die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemanR §
4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

Ful3- und Radweg

v v w Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

- Verkehrsgrinflache

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan mit der dazugehérenden Entscheidungsbegriindung
ist gemafl § 10 BauGB i. V. m. §§ 7 und 41 GO NW durch den Rat der Stadt Kevelaer am
gefasst worden.

Kevelaer, den
Der Burgermeister

Die ortslibliche Bekanntmachung dieses Bebauungsplans ist gemafR § 10 Abs. 3 BauGB am
erfolgt. Dabei ist auf die Vorschriften der §§ 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 und Abs. 4 sowie 215 Abs. 1
(BauGB) sowie § 7 Abs. 6 GO NRW hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist am rechtskréftig geworden.

Grinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) Kevelaer, den

Der Burgermeister
- offentliche Grunflachen

Zweckbestimmung

[ ] [ ]
¢ oo Parkanlage

Sonstige Planzeichen

| Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
| (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zweckbestimmung

Ga Garagen

St Stellplatze und Uberdachte Stellplatze (Carports)

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z. B. von Baugebieten oder
Abgrenzung des Malfdes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Ir 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
L Iy (§ 9 Abs.7 BauGB)

Sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Vorgeschlagene Grundstiicksaufteilung und Gebaudestellung

Sonstige Signaturen

STADT KEVELAER

N VORENTWURF

Flursticksnummer

Bebauungsplan Nr. 85 (Wohngebiet Hiils)

194 vorhandenes Hauptgebdude mit Hausnummer
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Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB)
1. Allgemeine Wohngebiete gemiR § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) 4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (Stellplitze / Garagen / Nebenanlagen) gemiR § 23 Abs. 5 BauNVO 7. Gestaltungsfestsetzungen geméR § 86 Abs. 4 BauO NW Als Einfriedung der rlickwértigen Baugrundstiicke sind nur Hecken, begriinte Maschendraht- oder Gitterzdune und 10. Hinweise
Holzzaune zuldssig. Gartenmauern sind als Einfriedung zum Zwecke des Sichtschutzes nur im Terrassenbereich bis zu
1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten 4.1. Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) im Sinne des § 12 Abs. 6 BauNVO sind mit einer maximalen 7.1 Materialien und Farben einer maximalen Lénge von 5,0 m zul&ssig. 10.1 Denkmalschutz g ; ;
Baukérperlange von 9,0 m innerhalb der Uberbaubaren Flachen und den dafiir festgesetzten Flachen zulassig. Aneinandergebaute Hauser (Doppel- und Reihenhauser) sind in Dachfarbe, -form, -lberstand und -neigung sowie GemaR § 15 DSchG NW (Denkmalschutzgesetz) wird auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von ' ‘71 =5
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe Eine Uberschreitung der riickwartigen Bauflucht des Hauptbaukérpers bis maximal 3,0 m kann zugelassen werden. Fassadenmaterialien einheitlich auszufihren. 8. Kennzeichnungen gemé&R § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB Bodendenkmaélern hingewiesen. ‘,/,:| 'l:’/.’,:=-
- Gartenbaubetriebe Abweichungen hiervon kdnnen unter Beriicksichtigung gestalterischer Gesichtspunkte in begriindeten Féllen als Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieRungsauftragen sowie bei der Erteilung von e
- Tankstellen 4.2. Stellplatze im Sinne des § 12 Abs. 6 BauNVO sind auf den riickwartigen Grundstiicksteilen (tber die rickwartige Ausnahme zugelassen werden. Bei geneigten Déachern sind als Dacheindeckungsmaterial nicht gldnzende Tonziegel und Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Fldche gekennzeichnet, unter der zukiinftig der Bergbau Baugenehmigungen sollen die Bauherren bzw. die ausfihrenden Baufirmen auf ihre Anzeigepflicht bei der Stadt
Baugrenze des jeweiligen Grundstiicks hinausgehend) nicht zul&ssig. Betondachsteine sowie Naturschiefer zuldssig. Untergeordnete Dachfldchen und Dachaufbauten kénnen mit anderen umgehen kann. Kevelaer (Untere Denkmalbehérde) oder beim Rheinischen Amt flr Bodendenkmalpflege hingewiesen werden.
gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Materialien, wie u. a. Metall oder Glas, eingedeckt werden. Fir die Dacheindeckungen sind als Farbtdne rot, rotbraun,
schwarz, anthrazit oder dunkelblau zuléssig. ) 9. Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9 Abs. 6 BauGB 10.2 Wasserschutzzone
5. MaR der baulichen Hohenlage gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO Flachdécher kdnnen mit Kiesschtttungen oder Dachbegrtinung versehen werden. Fir den Bebauungsplanbereich gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang Das Plangebiet liegt innerhalb des Wassergewinnungsgebiet Kevelaer- Keylaer, in der Zone llI B. Die MaRstab: 1: 500 I
2. Héchstzulissige Zahl der Wohnungen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB i bebauten Ortsteile und der Geltungsbereiche der Bebauungspléne im Gebiet der StadtKevelaer entsprechenden Anforderungen sind zu beachten.
5.1. Der untere Bezugspunkt der Bebauung (ErdgeschossfuRbodenhéhe) darf maximal 0,30 m tber der Oberkante der 7.2. Décher und Dachaufbauten . . ) . (Baumschutzsatzung) vom 04.05.2007. Gemarkung Kevelaer
2.1 Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen wird in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) mit Ausnahme des WA 2 auf unmittelbar an das Baugrundstiick grenzenden fertigen StraBendecke (Fahrbahnachse der PlanstraRen, der Der Dachiiberstand darf, gemessen in der Horizontalen von der Gebaudeauenwand bis zur vorderen Kante der 10.3 Grundwassernutzung Datum: 10.04.2017
zwei Wohnungen je Wohnhaus begrenzt. Twistedener Stralke bzw. der Strake "Hiils’) liegen. MaRgeblich ist dabei die maximale Héhe der StraRengrenze im Dachrinne, maximal 1,0 m petraggn. o _ i ) o ) _ Sollte im Zuge von AbbaumaRnahmen die Einrichtung einer Grundwasserhaltung notwendig sein, so besteht fir Fluren 10. 38.39
Schnittpunkt zwischen dem Anschluss des Privatgrundstiickes an die éffentliche Verkehrsflache und der Mitte des Da.C_hanbaUten und Dachelnschnltte sind bis max.lmal 2/5 der Trauflange der _HaUF_’tgebaUde ZU|aSS|9-_ Diese missen einen diese eine Erlaubnispflicht gemaRk des Wasserhaushaltsgesetzes. Ein entsprechender Antrag ist rechtzeitig bei ’ ’
jeweiligen Baugrundsticks. se|tI|c_hep Abstand von mindestens 1,50 m zur freistehenden Auftenwand (Seitengiebel) haben und mindestens 1,0 m unter der Unteren Wasserbehérde des Kreises Kleve zu stellen. Im Zuge des Erlaubnisverfahrens ist zu klaren, dass die Plangrérse' 841 x 1189
3. Baugrenzen gemiR § 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO der Firstlinie enden. o o X i . . . beabsichtigten Wasserhaltungen keine negativen Auswirkung auf das értliche Grundwasser haben.
5.2. Die festgesetzten maximalen Gebzudehdhen sind bezogen auf die fertige Oberkante der Erdgeschossfufibodenhéhe Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind zuléssig, bei Flachdacher mussen die Anlagen mindestens einen
3.1 Die riickwartigen Baugrenzen der iberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) kdnnen ausnahmsweise durch einzuhalten. Abstand entsprechend inrer eigenen Hohe von der Dachkante einhalten. 10.4 Grund.\./vasserst?nq _ o ) )
untergeordnete Gebaudeteile wie Terrasseniiberdachungen oder (iberwiegend verglaste Geb&udeteile wie Wintergérten o Der héchste mégliche Grundwasserstand liegt nur geringfuigig unter der Gelédndeoberkante. Es kdnnen daher
bis zu 3,0 m tiberschritten werden. 7.3. Einfriedungen bauliche MaRnahmen an Geb&uden gegen driickendes Wasser erforderlich werden. Planverfasser:
6. Anpflanzungen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Als Einfriedungen der Vorgéarten sind nur Hecken, Mauern, Holzzéune oder begriinte Ziergitterzdune in einer maximalen ™~
3.2 Eine Uberschreitung der Baugrenzen der (iberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) kann durch Balkone bis zu Hohe von 1,0 m ZUI?SS'Q' Als Bezugspunkt fur"d|e fes_tgelegten Hohen der Einfriedungen ist die Oberkante der unmittelbar atel |er Sta dt &ha
. 6.1 Vorgarten an das Baugrundstiick grenzenden Verkehrsflache einzuhalten. <L
1,0 m ausnahmsweise zugelassen werden. o . . s . . s . A h ise k d ten Festset b ich d die Einfried indest 1.0 Gesellschaft fUr Stadt- und Bauleitplanung mbH._
Die nicht fiir Zufahrten oder Gehwege benétigten Vorgartenflachen sind durch BegriinungsmalRnahmen gértnerisch zu usnahmsweise kann von der vorgenannten r-estseizung abgewichen werden, wenn dié Einiriedung mindestens 1,0 m Anngsirafis 75 Tel.- 02/01860 70/0
gestalten, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Vorgarten diirfen héchstens zu 50 % versiegelt sein (Als Vorgarten gilt von der Straenbegrenzungslinie entfernt steht und die zwischen Einfriedung und Stralenbegrenzungslinie liegenden 45130 Essen Fax 02 01 / 860 70 50
die Grundstiicksflache zwischen &ffentlicher StraRenverkehrsfiache und straBenseitiger Gebaudeflucht). Flachen mit einheimischen Strauchern und Hecken begrint sind. e L yrow peplinung.de
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