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Aufstellungsverfahren

Der Aufstellungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am XX.XX.XXXX
durch den Ausschuss fir Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung des Rates der
Wallfahrtsstadt Kevelaer gefasst und am xx.xx.xxxx ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist gemaR & 3 Abs. 1 BauGB nach ortsiiblicher
Bekanntmachung am xx.xx.xxxx in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis einschliefRlich xx.xx.xxxx erfolgt.
Gleichzeitig sind die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB beteiligt worden.

Die Offenlage des Entwurfs dieses Bebauungsplans mit der dazugehoérenden
Entwurfsbegriindung ist gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durch den Ausschuss fiir Stadtentwicklung
und Wirtschaftsférderung des Rates der Wallfahrtsstadt Kevelaer am xx.xx.xxxx beschlossen
worden.

Der Bebauungsplanentwurf mit der dazugehérenden Entwurfsbegriindung hat gemaR § 3 Abs.
2 BauGB nach ortsiblicher Bekanntmachung am xx.xx.xxxx in der Zeit vom XxX.xX.Xxxx bis
einschlieBlich xx.xx.xxxx offentlich ausgelegen. Gleichzeitig sind die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

Der Satzungsbeschluss zu diesem  Bebauungsplan mit der dazugehérenden
Entscheidungsbegriindung ist gemals § 10 BauGB i. V. m. §§ 7 und 41 GO NW durch den Rat
der Stadt Kevelaer am xx.xx.xxxx gefasst worden.

Die ortslibliche Bekanntmachung dieses Bebauungsplans ist gemall § 10 Abs. 3 BauGB am
xx.xx.xxxx erfolgt. Dabei ist auf die Vorschriften der §§ 44 Abs. 3 Sédtze 1 und 2 und Abs. 4
sowie 215 Abs. 1 (BauGB) sowie § 7 Abs. 6 GO NRW hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist am xx.xx.xxxx rechtskraftig geworden.

Kevelaer, den xx.xx.xxxx
Der Blrgermeister

—5.00— Langenmaf}

-#5.00- ParallelmafR®

90" Winkelmaf}
Kennzeichnungen

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Flache gekennzeichnet, unter der
zukiinftig der Bergbau umgehen kann.

Nachrichtliche Ubernahmen

Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

1.
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1.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Gewerbegebiet (GE) sind gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO
Lagerplatze als eigenstandige Nutzung unzuldssig.

Im Gewerbegebiet sind gemalR § 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO
Einzelhandelsbetriebe mit zentren-/ nahversorgungsrelevanten Einzelhandelssortimenten
entsprechend der Kevelaerer Sortimentsliste (gemall dem vom Rat der Stadt Kevelaer am
25.06.2015 beschlossenen Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Kevelaer) nicht zuldssig.

Diese Sortimente sind:

nahversorgungsrelevant

° Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebensmittelhandwerk, Tabakwaren, Getrdanke
o Reformwaren

o Drogeriewaren (Gesundheits- und Korperpflegeartikel, Wasch- und Putzmittel)

o Schnittblumen, Zimmerpflanzen

zentrenrelevant

. medizinische, orthopadische, pharmazeutische Artikel, Sanitatswaren
o Blcher

. Papier/ Birobedarf/ Schreibwaren

o Spielwaren

o Bastelartikel

. Bekleidung, Wasche

. Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe

. Babyartikel, Kinderkleinartikel

° Schuhe, Lederwaren

o Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel

. Heimtextilien, Gardinen und Zubehor, Bettwasche
. Haushaltswaren, Glas/ Porzellan/ Keramik

. Kunstgewerbe, Bilderrahmen, Antiquitdten

. Geschenkartikel, Devotionalien

. Uhren, Schmuck

o Optik, Augenoptik

o Musikalien

. Elektrogerate, Medien (= Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, Computer,
Foto)

. Fahrrader, Fahrradzubehor

Zentren- bzw. nahversorgungsrelevante Sortimente gemald Kevelaerer Sortimentsliste sind
als Randsortiment ausnahmsweise zuldssig, wenn diese dem nicht zentren- bzw.
nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment deutlich untergeordnet sind. Der Umfang der
Randsortimente darf maximal 10 % der Verkaufsflache, jedoch maximal 800 gm betragen.

1.3

2.1

2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

Innerhalb des Plangebietes sind folgende Nutzungen unzulassig:

. Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis V gemadll Abstandserlasses
Nordrhein-Westfalen und dessen Abstandsliste vom 06.06.2007 [Runderlass des
Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz -
V -3-8804.25.1]

. Vergniligungsstatten aller Art

. Anlagen, die einen Betriebsbereich gemaR § 3 Abs. 5a
Bundes-Immissionsschutzgesetz i.V.m. der Storfall-Verordnung bilden oder
Bestandteil eines solchen waren

MaR der baulichen Nutzung und der baulichen Hohenlage (§ 16 Abs. 4 BauNVO und § 18
BauNVO)

Der untere Bezugspunkt der Bebauung (ErdgeschossfuBbodenhdhe = EFH) darf die fertige
StraBenoberkante (Fahrbahnachse der Planstrafle) der unmittelbar an das Baugrundstiick
angrenzenden offentlichen Stralle nicht unterschreiten.

Die festgesetzten maximalen Gebdudehohen sind, bezogen auf die Oberkante der
unmittelbar an das Baugrundstiick grenzenden fertigen StraRenoberkante (Fahrbahnachse
der PlanstraBe) einzuhalten.

Der obere Bezugspunkt fir die Bemessung der festgesetzten Gebaudehohen ist der obere
Abschluss der Attika inklusive der dazugehorigen Bristungen oder der hochste
Dachabschluss.

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen darf durch untergeordnete Bauteile baulicher
Anlagen (technische Aufbauten wie Schornsteine und Liiftungsanlagen) um bis zu 2,50 m
mit einer Grundflaiche von insgesamt hochstens 10 % der zuldssigen Grundflache
Uberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen: Stellplitze, Garagen, Nebenanlagen (§ 23 Abs. 5
BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellpldtze (Carports) im Sinne des § 12 Abs. 6 BauNVO sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht tberbaubaren
Grundstiicksflichen unzuldssig. Dies gilt nicht fiir Stellplatze in der 20 m- Bauverbotszone
entlang der Bundesstral3e 9.

Stellplatzanlagen mit mehr als 35 Stellplatzen fir Fahrzeuge sind mit einer
Photovoltaikanlage gem. § 8 Abs. 2 BauO NRW zu lberbauen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Fir die abweichende Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise, jedoch sind
Gebdude mit einer Lange lGber 50 m zulassig.

5.1

5.2
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Anpflanzen von Baumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Flachdacher mit einer Neigung von weniger als 15 ° sind zu begriinen; dies gilt nicht fir
technische Einrichtungen und Belichtungsflichen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Eine Kombination mit Photovoltaikanlagen kann
zugelassen werden.

Innerhalb der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ist eine dichte Bepflanzung in Form einer mehrreihigen Strauchhecke
aus einheimischen Geholzen gemal Pflanzliste A anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Straucher sind in einem Abstand von 1,5 m versetzt, Mindestqualitdit 60/100
anzupflanzen. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Pflanzliste A

Acer campestre - Feldahorn Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus Avellana - Hasel Crateagus monogyna - Weilldorn
Euonymus Europeaus - Pfaffenhiitchen Prunus padus - Trauben-Kirsche
Prunus spinosa - Schlehe Rhamunus frangula - Faulbaum
Ribes nigrum - Schwarze Johannisbeere Ribes rubrum - Rote Johannisbeere
Rosa canina - Hundsrose Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia - Vogelbeere Sorbus intermedia - Mehlbeere
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

StraBenbegleitende Stellplatzflichen sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu
gliedern. Je 7 Stellplatze ist ein standortgerechter grokroniger Baum gemaf Pflanzliste B
zu pflanzen. Dabei sind mindestens 4,5 m? groRe Baumscheiben herzustellen, deren Breite
2,0 m nicht unterschreiten darf. Die Pflanzen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen. Mindestqualitdat: Hochstamm, Wuchshoéhe 2,0 - 2,5 m, 18 - 20 cm
Stammumfang.

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Prunus padus 'SchloR Tiefurt' - Gew. Trauben-Kirsche
Quercus robur - Stiel-Eiche

Tilia cordata- Winter-Linde

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flache GFL 1 ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des
Unternehmenstragers (Westnetz GmbH) zu belasten.

Bauschutzbereich

Bauvorhaben, wie bauliche Anlagen, Gebdude oder Gebadudeteile, die eine maximale Bauhdhe
von 30 m Uber Grund Uberschreiten, bedirfen der Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung
West als militarische Luftfahrtbehdrde im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Anbauverbotszone

Die Uberbaubare Grundstiicksflache orientiert sich an der 20 m Anbauverbotszone gemalt § 9
Abs. 1 FStrG.

Hinweise
1.

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Untere Denkmalbehérde
oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege unverziiglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverandert zu erhalten.

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach § 16 DSchG NW wird
hingewiesen. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-,
ErschlieBungsauftragen sowie bei der Erteilung von Baugenehmigungen sollen die
Bauherren bzw. die ausfiihrenden Baufirmen auf die Anzeigepflicht bei der Wallfahrtsstadt
Kevelaer (Untere Denkmalschutzbehérde) oder beim LVR Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, Bonn hingewiesen werden.

Kanalisations-  und

Zur Vermeidung von Totungen bei nicht planungsrelevanten Vogelarten dirfen
Baumfallungen und Rodungsarbeiten nur aullerhalb der Brutzeit, also im Zeitraum 1.
Oktober bis 29. Februar durchgefiihrt werden.

CEF-MafRnahmen

Ersatz Schleiereulenbrutplatz: In einem benachbarten Gebdude wird ein bislang nicht

genutztes Areal als Nistplatz durch Offnung nutzbar gemacht oder in einem
Nachbargebidude wird ein artspezifischer Nistkasten angebracht. Alternativ ist ein alter
Trafoturm umzunutzen oder ein vergleichbares Gebdaude mit Nistplatz zu errichten. Die
MaRnahme wird im weiteren Verlauf des Verfahrens konkretisiert und abgestimmt.

Ersatz Starenbrutplatz: Es sind mind. 3 artspezifische Nisthilfen an Hausgiebeln oder

Bdaumen in ca. 4 m Hb6he in wettergeschiitzter Lage anzubringen; idealerweise im nahen
Umfeld zu bestehenden Starenvorkommen

Ersatz Dohlenbrutplatze: Es sind mind. 4 artspezifische Nisthilfen an Hausgiebeln oder

Bdaumen in ca. 4 m Ho6he in wettergeschiitzter Lage anzubringen; idealerweise im nahen
Umfeld zu bestehenden Dohlenvorkommen

Vermeidungsmalinahmen

Gebadudeabbruch: Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG

und zum Schutz auch der nicht planungsrelevanten Brutvogel sind Abbrucharbeiten nur im
Zeitraum 1. Oktober bis 29. Februar moglich. Im Zeitraum Oktober bis November ist vorab
eine Kontrolle auf Besatz von potenziellen Einzelhangplatzen durch Fledermause
erforderlich. Ggf. sind diese mit Bauschaum zu verschlieBen wenn der Abbruch nicht
unmittelbar folgend durchgefiihrt werden kann.

Beleuchtung: Durch eine Intensivierung/Neuschaffung von Beleuchtung kénnen

Anlockeffekte von Insekten und in Folge dessen eine Verlagerung der Jagdaktivitat nicht

lichtscheuer Arten in die betreffenden Bereiche und eine Reduktion des
Nahrungsangebotes fir lichtscheue Fledermausarten in unbeleuchteten Bereichen
entstehen (Eisenbeis 2013, Stone 2013, Lacoeuilhe et al. 2014). Daher ist auf Uberflissige
Beleuchtung grundsatzlich zu verzichten. Notwendige Beleuchtung aus Sicherheitsgriinden
hat zielgerichtet ohne grofRe Streuung (nicht nach oben und nicht zu den Seiten) und mit
entsprechenden ,fledermausfreundlichen Lampen” (Wellenlangenbereich zwischen 590
und 630 nm) zu erfolgen. Die Dondert ist durch einen Gehdlzriegel, Geblischsaum oder
dhnliche geeignete MaRnahmen gegen Lichtemission aus dem Gewerbegebiet
abzuschirmen.

Sichthindernis fur Teichhuhn: Sollten in einem 20 m breiten Uferstreifen Arbeiten wahrend

der Brutzeit (1. Marz bis 31. August) erfolgen, so sind vor der Brutzeit 2 m hohe, blickdichte
Zaune zu errichten, so dass die Teichhihner nicht gestort werden. Die
Gewasserrenaturierungsarbeiten sind auRerhalb der Brutzeit durchzufiihren.

Nahrungsraum fir Fledermduse: Der Bereich der Dondert ist durch einen Gehdolzriegel,

Gebischsaum oder &hnliche geeignete MaRnahmen gegen Lichtemission aus dem
Gewerbegebiet abzuschirmen.

Verbleib der alten Weiden siidwestlich des Plangebiets am Ostufer der Dondert: Zum

Erhalt der Fortpflanzungsstatten von Dohle und Star bleiben die Baume erhalten und
werden durch eine Pufferzone von mindestens 10 m um den &duReren Kronenrand
geschitzt.
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